ZPRAVA Z PROHLIDKY OBJEKTU

Nova 487, Bystrice u Benesova

Vypracoval: Ing. Radek Novak
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Objekt: Bytovy diim Nova ¢&.p. 487, Bystfice u Benesova

Zadavatel:

Nézev: Bytové druzstvo Bystfice

Se sidlem: Bystfice u Benesova, Novéa 501, PSC 257 51
IC: 257 38 160

Kontaktni osoba: Jana Souckova — predsedkyné predstavenstva
Zpracovatel:

Viypracoval: Ing. Radek Novak (776 895 608)

1 Zadani

Provést prohlidku objektu, na zakladé ni zhodnotit souasny stav a navrhnout mozna feSeni zjisténych vad. Dale stanovit

jejich prioritu.

2 Podklady

e Technicka zprava z objektu €.p. 501

3 Technicky popis stavajicich konstrukci

3.a  Stavebné-technicky priizkum objektu
Prohlidka byla provedena za U&asti zastupcl predstavenstva BD dne 23.1.2016 a nasledna 20.2.2016, byla pfi ni

pofizena fotodokumentace budovy, prohlédnuty konstrukce obvodovych stén, stfeSni konstrukce, spolené prostory a okoli

objektu.

3.b  Specifikace objektu

Reseny bytovy diim se nachazi v ulici Nova &.p. 487 v Bystfici u BeneSova, kde byl postaven jako sougast obytného
souboru bytovych dom( zdénou technologii. Objekt ma 5 nadzemnich obytnych podlazi. Technické podlazi je soucasti obytného
1.NP, kde jsou umistény bytové jednotky i prostory technického vybaveni domu. Pfistup do objektu je vstupnimi dvefmi z pfilehlé
zpevnéné plochy na obou pracelich domu.

Budova je zasazena do rovinatého terénu.

Konstrukéné se jedna o zdény nosny systém se ztuzujici ,atriovou krabici“. Stropy jsou zelezobetonové, nepfedpjaté, piné
se skrytymi prlviaky v konstrukci stropu. Schodisté je dvouramenné Zelezobetonové, situované spolecné s vytahem do
komunikaéniho prostoru objektu.

Obvodové stény budovy na pricelich a Stitech tvofi zdivo z dutinovych cihelnych tvamic Heluz vtl. 440 mm, bez

ZastieSeni je feSeno kombinaci jednoplastové ploché stfechy s krytinou zm PVC se Sikmou vaznicovou stfechou a
mansardami. Krytina ikmé stfechy a mansard je plechovéa s poplastovanym povrchem.

Plvodni vypiné otvord dfevéné.

Celkem se v feSeném objektu nachazi 23 bytovych jednotek. Budova byla kolaudovéna v roce 2000.
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Drive provedené opravy

V pribéhu pouzivani budovy byly provedeny nasledujici diléi upravy:

= Castedna vyména dfevénych oken za nova se zasklenim izolaénim trojsklem

3.c  Zakladni popis jednotlivych dotéenych konstrukci
Navrhy feeni jsou uvedeny dale pro jednotlivé ¢asti v pfislusnych odstavcich zpravy.

3.c.1  Zakladové konstrukce

Popis konstrukce
Zakladové pasy jsou specifikovany jako Zelezobetonové z betonu B20. Ukonéeni fasady u okapového chodniku provedeno

keramickym obkladem.
Prlizkum zaloZeni proveden nebyl. Zpevnéna plocha okapového chodniku je provedena z betonovych dlazdic bez

ukonéeni zahradnim obrubnikem.

Poruchy na konstrukci
Vzhledem k tomu, Ze nebylo mozno provést podrobny nedestruktivni prizkum vodorovné hydroizolace a zakladovych

konstrukci pod terénem objektu, nelze tedy urcit vSechny pfipadné poruchy na konstrukci. Soklovy keramicky obklad je osazen
pouze na pfedsazenou soklovou Cast. Ve spodni &asti, kde vystupuje nad terén zakladova konstrukce je obklad volné. Pod
poskozenym soklovym obkladem je patrné nedostateéné vytazeni svislé hydroizolaéni roviny nad okolni upraveny terén.

Stav zpevnéné plochy vykazuje nedostatky pfedevdim ve spadovych pomérech vlivem poklesu terénu pod pochozimi

betonovymi dlazdicemi.

Obrazek ¢€.1: (provedeni soklového obkladu)
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Obrazek ¢€.3: (Pokles konstrukce okapového chodniku)

3.c2  Obvodovy plast

Popis konstrukce
Jedna se o zdény nosny systém. Obvodové stény budovy na pra&elich a Stitech tvofi zdivo z tvarnic Heluz v tl. 440 mm

(pravdépodobné Heluz) s povrchovou tpravou VPC Stukovou omitkou, bez zatepleni.

Souginitele prostupu tepla (U) pro obvodové st&nové konstrukce jsou stanoveny v CSN 730540-2 (2011).

Poruchy na konstrukci
Povrchova uprava (VPC omitka Stukova s fasadnim natérem) obsahuje velké mnozZstvi lokélnich trhlin, které jsou

zplisobeny teplotnimi zménami. Doporu¢ené hodnoty CSN 730540 (2011) nejsou spinény, tzn. Obvodovy plast, je z hlediska
pozadovaného soucinitele prostupu tepla dnes jiz nevyhovujici.

Vlivem nezatepleného zdéného obvodového plasté jsou zaznamenany v obytném prostoru indikace tepelnych mostu
(vinka mista, plisné,....). Byl kontrolovan jeden byt v poslednim podlazi. Zda byla zkondenzovana vnitini vihkost patrna nejen na
zaskleni, ale i vihké osténi, dale plisfiové kultury v rozich mistnosti pfi ndvaznosti na ztuzujici Zelezobetonovy vénec a podstiesni
prostor.

Obrézek ¢€.4: (Trhliny na sténéch)
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Obrazek ¢€.5: (Zkondenzovana vihkost na skle a osténi okna)

Obrazek ¢€.6,7: (Plisent na ztuzujicim vénci a prahu balkonovych dvefi)

3.c.3  Vypiné otvord

Popis konstrukce
Vyplné okennich otvor do bytl jsou tvofeny drevénymi okny, kterd jsou osazena do rovného osténi. V minulosti doSlo

k ¢aste¢né individuelni vyméné poskozenych za nové s izolatnim trojsklem.

Poruchy na konstrukci
Stav stavajicich vyplni okennich otvor(i v bytech je pfimo Umérny frekvenci provadéni nutné pravidelné Udrzby (sefizeni,

promazani pohyblivych ¢asti, kontrola a pfipadna renovace kryciho laku,...). Visuelné nebylo zaznamenano osazeni parapetnich
plechu do protispadu, pfipadné jejich pfidrznou k podkladu. Kontrolovana okna ve spole¢nych prostorech a nevykazuji poskozeni
mechanickych Casti.
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Zadni vstupni dvefe maji poSkozeny ram u dvefnich zavésu a zavésy samotné jsou také zdeformovany.

Obrazek ¢€.8 : (PoSkozené dvefe a dverni zavésy)

3.c.4  Vnitfni prostory

Popis konstrukce
Vnitfni schodi$té a chodby maji naslapnou vrstvu provedenu z keramické dlazby véetné keramickych soklikd. Zabradli

schodist je ocelové kotvené do zel bet podestové desky.

Poruchy na konstrukci
Ve vstupnim podlazi neni keramicka dlazba plosné dilatovana. Z tohoto dlvodu je patrna dilatacni trhlina u zadnich

vstupnich dvefi do objektu. Zbyla ¢ast dlaZzeb a sokll kontrolovana naméatkové. Poskozeni objeveno nebylo.

Obrazek ¢€.9: (dilatacni trhlina v keramické dlazbé)
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3.c.5  Strecha

Popis konstrukce
Stfecha je provedena jako jednoplastova se spadovou vrstvou z tepelné izolace. Hlavni hydroizolacni rovina je zm PVC

folie.

Sikmé stfecha provedena vaznicovou soustavou s tepelnou izolaci polozenou na stropni konstrukci posledniho NP.
Odvodnéni Sikmé stiechy je zajiSténo stfeSnimi Zlaby a svody do stfesni vpusti na ploché strese.

Krytina Sikmé stfechy je plechova s povrchovou tpravou.

Pro prosvétleni a pozarni vétrani je schodiStovy prostor ve stfedni Casti doplnén svétlikem s polykarbonatovou vyplni a

ovladanim pozarniho vétrani.

Poruchy na konstrukci

vvvvvv

netee. Detail napojeni svislé hydroizolace ploché stfechy na nadezdivku Sikmé stfechy je provedeno bez zatepleni a chybi i
vytmeleni styku. VytaZeni svislé ¢asti folie je nedostateéné .

Obrazek ¢.10: (Nedostate¢né vytaZeni stfesni folie )

Sikma stfecha nevykazuje vyjma nedostate¢ného zatepleni v piidnim prostoru vé&. navaznych detaild zadny vyrazna
poSkozeni. StfeSnim plastém prostupuji m.j. potrubi VZT. Jejich pfipojeni na stfesni krytinu je provedeno pouze tmelenim, které
¢asem pochopitelné zmensilo svij objem a muze tudy dochazet k zatékani.

VyplA stfe$niho svétliku z makrolonu je jiz za hranici své Zivotnosti. Cast vypiné zdegradovala a pfi krupobiti doslo

k poskozeni vnéjsi ¢asti komlrkového profilu vyplné.
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Obrazek &.11,12; (Vyplii svétliku)

3.c.5.1 Rozvody instalaci

Ustfedni topeni, piprava TUV a vodovod
Vytapéni a ohfev TUV je v objektu feSen centrélné z pfedavaci stanice umisténé u objektu.

Hromosvod
Jimaci soustava hromosvodu je pravidelné revidovana a pfipadné nedostatky okamzité opraveny

Elektroinstalace a slaboproud
Vedeni elektroinstalaci a svételnych rozvodu ve spolecnych prostorech jsou plvodni.

Elektrickou energii jsou zasobovany doméacnosti, osvétleni spolecnych prostor. Osvétleni odpovida normam a predpisim

platnym v dobé provadéni vystavby.

Pozarni hydranty a vétrani
Probihaji revize pozarnich hydrantu a hasicich pfistroj v pravidelnych intervalech.

Kanalizace
Kanalizaéni odpadni potrubi je provedeno z plastovych trub. Odvétrani je provedeno nad Uroveri Sikmé stiechy.

Odvétrani
Odvétrani z kuchyni feSeno pfirozené okny na fasadu domu Zkoupelny je odtah feSen decentralnimi axialnimi

ventilatorky nad stfesni rovinu.
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4 Shrnuti a navrh opatreni

Zjisténé zavady jsou dale rozdéleny do 2 kategorii, zavazné — vyzadujici akutni opravu, ostatni, kde je mozno opravu

planovat v delSim ¢asovém horizontu, ale je nutno s ni poCitat

4.a  Svisly obvodovy plast
Fasada jako celek je nyni klasifikovana jako ,drobnad“ zévada, nebot neni mozno z finanénich divodl tuto generalni

opravu v sou¢asné dobé realizovat. Stavajici obvodova sténa bez zatepleni, byt v tl. 450 mm je nyni jiz nedostatecné a je tedy
doporuceni opravu finalni vrstvy spojit se zateplenim, aby do$lo k eliminaci tepelnych mostl a stavebné byly detaily provedeny dle
pozadavkU dnes platnych predpisu.

e  Zatepleni provést na pozadované hodnoty souginitele prostupu tepla dle CSN 730540 (2)

e Finalni tenkovrstvou omitku zvolit tak, aby byla resistentni va&i mikroorganismim (silikonovou omitku

nastavenou kapsli proti plisnim a fasdm

e Dbat na dukladné provedeni detailli pro vykryti tepelnych mostl v obalce budovy

Trhliny ve fasadé charakterizuiji jako ,drobné“. Trhliny jsou do 1 mm, tudiz je mozno tyto defekty utésnit pruznou hmotou a
provést sjednocujici natér, ale to pouze v pfipadé, Ze v horizontu cca 10 let nebude planovana celkova obnova obvodového plasté

domu.

4.b Okna a dvere

Je nutno provést opravu poSkozenych zavésu a navazné Casti ramu zadnich vstupnich dvefi. Zavada ,zavazna“
Dale je spiSe doporuceni na provadéni pravidelné udrzby (promazani, obnovu natérd,...) dle pokyn( vyrobce, aby se

maximalné prodlouzila Zivotnost téchto dfevénych vyrobk.

4.c  Vnitfni prostory

Dilata¢ni trhlina v 1.NP je nyni spiSe esteticka zavada. V pfipadé vyraznéjSiho poSkozeni keramické dlazby u této trhliny
bych doporucil provést odstranéni 2 fad dlaZdic, vioZeni systémové dilataéni liSty a pokladka nové dlazby na misto poSkozenych

prvku.

4.d  Sokl objektu

Jedna se prozatim o ,drobnou” zavadu, jelikoZ neni zaznamenéno zatékani do vnitfnich prostor a sténa pod poSkozenym
obkladem byla pfi prohlidce sucha.
Pokud by se vbudoucnu objevila vihkost na vnitfni strané této konstrukce, bude tfeba provést vytaZeni svislé

hydroizolace a soklovy obklad provést tak, aby byl pfilepen v celé své ploSe k podkladu.

4.e  Stresni plast

Jako nutna opatfeni stanovuji na tomto segmentu stavebnich konstrukci pfedevsim vyménu poSkozeného makrolonu ve
stfeSnim svétliku, aby nedoslo pfi boufi s krupobitim k protrZeni zbylé degradované Casti vypiné.

Zatepleni svislé ¢asti nadezdivky ploché stfechy a detaili v pGdnim prostoru pro vykryti tepelnych mostli povazuii
vzhledem k finan¢ni naro€nosti za opravu investicni.

Pfi téchto pracich bude nutno svislou ¢ast foliové krytiny odstranit, provést zatepleni a hydroizolaéni lem vytvofit nové. Pro

zatepleni vSech tepelnych mostt v pidnim prostoru bude tfeba pravdépodobné ¢astetna demontaz stresni krytiny.
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5 Zaver
Zévady zavazné:
e Oprava zadnich vstupnich dveff

e Nahrada poskozenych vyplni stfeSniho svétliku

Zavady drobné:
e Sanace vlasovych trhlin ve fasadé
e Oprava dilatacni trhliny keramické dlazby v 1.NP

o Provedeni svislé hydroizolace v soklové ¢4sti domu
Zavady investicni:
e  Zatepleni fasady domu

e Zatepleni stfeSniho plasté, predevsim detailt pro vykryti tepelnych most

Zprava byla vypracovana na zakladé poskytnutych podkladu, informaci a zjisténi pfi prohlidce spoleénych ¢asti domu.

V Kladné 25.2.2016
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