ZPRAVA Z PROHLIDKY OBJEKTU

Nesvacily ¢.p. 70, Nesvacily

Vypracoval: Ing. Radek Novdk
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Objekt: Bytovy dim Nesvagily &.p. 70, Bystice u BeneSova

Zadavatel:

Nézev: Bytové druzstvo Bystfice

Se sidlem: Bystfice u Benesova, Novéa 501, PSC 257 51
IC: 257 38 160

Kontaktni osoba: Jana Souckova — predsedkyné predstavenstva
Zpracovatel:

Viypracoval: Ing. Radek Novak (776 895 608)

1 Zadani

Provést prohlidku objektu, na zakladé ni zhodnotit souasny stav a navrhnout mozna feSeni zjisténych vad. Dale stanovit

jejich prioritu.

2 Podklady

e Cast plvodni projektové dokumentace z 9/1998

3 Technicky popis stavajicich konstrukci

3.a  Stavebné-technicky priizkum objektu
Prohlidka byla provedena za ucasti zastupcl pfedstavenstva BD dne 23.10.2015, byla pfi ni pofizena fotodokumentace

budovy, prohlédnuty konstrukce obvodovych stén, stfeSni konstrukce, spolecné prostory a okoli objektu.

3.b  Specifikace objektu

Reseny bytovy dim se nachazi v obci Nesvacily Nova &.p. 70, kde byl stavebnimi Upravami a nastavbou prestavén
z objektu Skoly na bytovy dum. Objekt ma po stavebnich Gpravach 3 nadzemni obytna podlazi a jedno podzemni podlazi. Pfistup
do objektu je vstupnimi dvefmi po pfedsazeném plivodnim kamenném schodisti.

Budova je zasazena do rovinatého terénu s blizkym vodnim tokem

Konstrukéné se jedna o zdény nosny systém. Stropy jsou nad vstupnim podlazim plvodni a dale skladané stropy
s ocelovymi valcovanymi profily a trapézovym plechem. Schodisté je dvouramenné Zelezobetonové, situované do komunikaéniho
prostoru objektu.

Obvodové stény budovy na pricelich a Stitech tvofi plvodni smiSené zdivo, v nastavbé z dutinovych cihelnych tvamic

ZastfeSeni je feSeno Sikmou vaznicovou stfechou. Krytina Sikmé stiechy je plechova s poplastovanym povrchem.

Pdvodni vypiné otvor(i dfevéné,

Celkem se v feSeném objektu nachazi 8 bytovych jednotek. Budova byla kolaudovana v roce 1999.
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Drive provedené opravy

V pribéhu pouzivani budovy byly provedeny nasledujici diléi upravy:
= QOprava hlav komin(i

= Oprava hydroizolace spodni stavby — podfezanim nad urovni soklového zdiva

3.c  Zakladni popis jednotlivych dotéenych konstrukci
Néavrhy feSeni jsou uvedeny dale pro jednotlivé ¢asti v pfisludnych odstavcich zpravy.

3.c.1  Zakladové konstrukce

Popis konstrukce
Zéakladové pasy nejsou specifikovany. Po adaptaci zUstaly zachovany zakladové konstrukce stavajici, Ize tedy pfedpokladat

zakladové pasy z prostého betonu, prokladané kamenem. Vodorovna hydroizolace domu byla v minulosti nové provedena
podfezanim nad rovinou soklového zdiva.
Prlizkum zaloZeni proveden nebyl. Zpevnéna plocha okapového chodniku je provedena z betonovych dlazdic bez

ukoné&eni zahradnim obrubnikem.

Poruchy na konstrukci
Vzhledem k tomu, Ze nebylo mozno provést podrobny nedestruktivni prizkum vodorovné hydroizolace a zakladovych

konstrukci pod terénem objektu, nelze tedy urcit vSechny pfipadné poruchy na konstrukci. V podzemnim podlaZi je patrna vysoka
hladina podzemni vody, tato je jimana do Sachty a od¢erpavana Cerpadly mimo objekt. Vodorovna izolace stavby byla v minulosti
posunuta nad soklové zdivo, tedy nad Urover okolniho upraveného terénu.

Povrchova Uprava soklového zdiva je tudiz vyrazné napadena sanitrem od vihkého zdiva. Nad drovni vodorovné hydroizolacni
roviny je nyni jiz zdivo suché. Omitka je ovSem vlivem vysouseni poskozena.

Zpevnéna plocha okolo objektu (okapovy chodnik) vykazuje nedostatky pfedevsim ve spadovych pomérech.

Obrazek €.1: (soklova &ast domu)
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Obrazek €.2: (Sanitr na vnitfnim lici suterénniho zdiva)

3.c.2  Obvodovy plast

Popis konstrukce
Jedna se o zdény nosny systém. Obvodové stény plvodni ¢asti budovy tvofi plvodni smiSené zdivo, v ¢asti nastavby

poté zdivo z keramickych tvarnic Porotherm v tl. 365 mm s povrchovou Upravou VPC Stukovou omitkou, bez zatepleni.

Souginitele prostupu tepla (U) pro obvodové sténové konstrukce jsou stanoveny v CSN 730540-2 (2011).

Poruchy na konstrukci
Povrchova Uprava (VPC omitka Stukova s fasadnim natérem) obsahuje velké mnozstvi mist s poSkozenymi natéry a

odpadlou finalni $tukovou omitkou. Doporudené hodnoty CSN 730540 (2011) nejsou spinény, tzn. Obvodovy plast, je z hlediska
pozadovaného soucinitele prostupu tepla dnes nevyhovujici.

Tmeleni oplechovani soklového zdiva je za svou zivotnosti, nutno provést jeho obnovu.

Obrazek €.3: (Pohled na fasadu s poSkozenymi omitkami)

-
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Obrazek ¢.4: (Tmeleni oplechovani soklového zdiva)

3.c.3  Vyplné otvori

Popis konstrukce
VypIiné okennich otvorl do bytd jsou tvofeny dfevénymi okny, ktera jsou osazena do zalomeného osténi.

Poruchy na konstrukci
Stav stavajicich vyplni okennich otvor(i v bytech je pfimo Umérny frekvenci provadéni nutné pravidelné Udrzby (sefizeni,

promazani pohyblivych ¢asti, kontrola a pfipadna renovace kryciho laku,...). Visuelné nebylo zaznamenéno osazeni parapetnich
plecht do protispadu, pfipadné jejich pfidrznou k podkladu. Néktera okna ve spole€nych prostorech nejsou spravné sefizena a
hrozi jejich zbyte¢né poSkozeni pfi otevirani (velky problém na mezipodesté posledniho NP, zde je velmi problematické okno
oteviit a nasledné jej zavfit). Kryci povrchova Uprava dfevénych prvkd oken je vlivem nedostateéné Udrzby také vyrazné
poskozena.

Obrazek €.6 : (Podkozené povrchova uprava oken)

3.c.4  Vnitini prostory

Popis konstrukce
Vnitfni schodistové stupné jsou plvodni z kemennych schodistovych blokd, podesty a mezipodesty z keramické dlazby.

Zabradli schodist je ocelové kotvené nosnych prvkd schodiste.

Poruchy na konstrukci
V suterénu a také v pfizemi domu je na vnitfnich sténach patrny sanitr od vihkosti ze sklepnich prostor. Déle jsou
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najemniky v objektu (bytovych prostorech) zaznamenany trhliny na zdivu, Tyto mudzou byt zpusobeny dilataénimi pohyby

jednotlivych konstrukci objektu, pfipadné sednutim celého domu po provedeni nastavby a pfitizeni zakladu.

Obrazek €.7: (Sanitr na vnitfni sténé v 1.NP)

3.c.5  Strecha

Popis konstrukce
Sikma stfecha provedena vaznicovou soustavou s tepelnou izolaci poloZzenou na stropni konstrukci posledniho NP.

Odvodnéni Sikmé stiechy je zajisténo stfeSnimi zlaby a svislymi svody po fasadé domu.

Krytina Sikmé stfechy je plechova s povrchovou Upravou.

Poruchy na konstrukci
Spojitost teplené izolace stropni konstrukce je lokalné naruSena pohybem v pldnim prostoru a vedenim instalaci ZTI.

Izolovani detaill v mistech nadezdivek chybi. Pojistna izolace pod krytinou je lokalné narusena

Obrazek €.8: (Instalace v tepelné izolaci)
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Obrazek ¢.9: (Nedostatené provedena pojistna izolace)

3.c.5.1 Rozvody instalaci

Ustfedni topeni, pfiprava TUV a vodovod
Viytapéni a ohfev TUV je v objektu feSen lokalné elektrickymi topidly a ohfivaci

Hromosvod
Jimaci soustava hromosvodu je pravidelné revidovana a pfipadné nedostatky okamzité opraveny

Elektroinstalace a slaboproud
Vedeni elektroinstalaci a svételnych rozvodi ve spoleénych prostorech jsou pGvodni.

Elektrickou energii jsou zasobovany doméacnosti, osvétleni spolecnych prostor. Osvétleni odpovida normém a predpisim

platnym v dobé provadéni vystavby.

Pozarni hydranty a vétrani
Probihaji revize pozarnich hydrantu a hasicich pfistrojl v pravidelnych intervalech.

Kanalizace
Kanalizaéni odpadni potrubi je provedeno z plastovych trub. Odvétrani je provedeno nad Uroveri Sikmé stfechy.

Odvétrani
Odveétrani z kuchyni feSeno pfirozené okny na fasadu domu Z koupelny je odtah feSen necentralnimi, bytovymi axialnimi

ventilatorky nad stfesni rovinu.

4 Shrnuti a navrh opatreni

Zjisténé zavady jsou dale rozdéleny do 2 kategorii, zavazné — vyZadujici akutni opravu, ostatni, kde je mozno opravu

planovat v delSim ¢asovém horizontu, ale je nutno s ni pocitat

4.a Svisly obvodovy plast

Fasada jako celek je nyni klasifikovana jako ,drobnad“ zévada, nebot neni mozno z finan¢nich divodd tuto generalni
opravu v soucasné dobé realizovat. Stavajici obvodova sténa bez zatepleni a je tedy doporueni opravu finalni vrstvy spojit se
zateplenim.

e Zatepleni provést na pozadované hodnoty soucinitele prostupu tepla die CSN 730540 (2), doporuduji zatepleni
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realizovat bezkontakini technologii. V pfipadé kontaktniho zatepleni dbat na pouziti difuzné oteviené skladby,
aby nebyla vlhkost uzaviena ve zdivu.

e Finalni tenkovrstvou omitku zvolit tak, aby byla resistentni viéi mikroorganismdm (silikonovou omitku
nastavenou kapsli proti plisnim a fasam

o  Dbat na dikladné provedeni detailli pro vykryti tepelnych most(i v obalce budovy

Lokalni opravy fasady je mozno provést, ale jen za pfedpokladu odloZeni celkové revitalizace se zateplenim o vice nez 10
let. Vzhledem ke stavu fasédy by opravy byly znaéné finanéné naro¢né a ekonomicky nenavratné.

Jako zévaznou zavadu uvadim tedy pouze renovaci tmeleni navaznosti klempifskych prvka.

4.b Okna advere

Je nutno provést sefizeni mechanickych ¢asti zavirani oken a dvefi véetné provedeni obnovy natéri téchto prvka, jelikoz
jen doporuceni, ponechané na svédomitosti jednotlivych uzivatell, nyni nepostaci.
Dale do budoucna je doporuceni na provadéni pravidelné udrzby (promazani, obnovu natérd,...) dle pokynl vyrobce, aby

se maximalné prodlouzila Zivotnost téchto dfevénych vyrobka.

4.c  Vnitfni prostory

Stény v pfizemi, které jsou napadeny soli doporucuiji otlouct az na vlastni zdivo a nechat moznost pfirozeného vysychani,
pfipadné je mozno po otluéeni sténu opatfit sanacni omitkou, ktera bude po néjakém Case, v zavislosti na vysychani, nahrazena
klasickou omitkou, pfipadné opét omitkou sanacni.

Trhliny v bytech doporucuji lokalizovat, tedy urcit, zda se objevila na nosné ¢i nenosné sténé. Dale pres trhlinu provést
sadrovy ter€ik, aby bylo mozno ur€it, zda se jedna o trhlinu jesté stale aktivni.

Na zakladé téchto zjisténi by statik urdil miru a zplsob nutné sanace.

4.d  Sanitr u podlahy v kolarné

Jedna se o ,drobnou” zavadu. Zde je doporuceno sledovat pfipadny zvySeny vyskyt vihkosti na vnitfni sténé. V pfipadé
zjisténi takovéto vihkosti je déle nutno provést v daném misté opravu hydroizolace.
e QOdstranit okapovy chodnik, odkopat zeminu k horni hrané zékladu
o  Odstranit ochranu hydroizolace
o  Opravit poskozené misto na izolaci provést kvalitné izolovani zpétného spoje svislé a vodorovné hydroizolace
o Obnoveni ochranné vrstvy hydroizolace
e Zasyp vykopu se zhutnénim
o  Pokladky dlazdic okapového chodniku véetné obruby
o  Odstranit napadenou omitku a po vyschnuti stény provést novou sanaéni omitku, pfipadné nechat oteviené do

doby dokonalého vyschnuti a nésledné provést klasickou omitku s malbou

4.e  StreSni plast

Jako drobnd oprava se jevi nutnost Upravy pfipadné pfeskladani pouZitych desek tepelné izolace v podstiesnim prostoru,
dale spravné pfichyceni pojistné hydroizolace pod stfedni krytinou. Jelikoz je krytina plechova a ne sklddana tadkova, neni nutno
toto fesit bezodkladné.

Zatepleni svislé Casti nadezdivky stfechy a detaill v pidnim prostoru pro vykryti tepelnych mostl povazuji vzhledem

Zprava z prohlidky objektu Nesvadily 70 Strana 9 (celkem 10)



k finanéni naroénosti za opravu investiéni.

Pfi téchto pracich bude nutno ¢asteéné demontovat stiedni krytinu, provést zatepleni a krytinu osadit nove.

5 Zaver

Zavady zavazné:
e Renovace tmeleni detailu pfipojeni klempifskych prvk{ na fasadu domu
e  Sefizeni oken a dvefi, obnova povrchovych natérd oken a dvefi

o Lokalizace trhliny a aplikace sédrového terciku

Zavady drobné:
o Uprava, preskladani tepelné izolace stropu nad poslednim podiaZim
o Oprava celistvosti pojistné hydroizolace pod stfesni krytinou

e Otlu€eni a sanace omitek v pfizemi domu
Zavady investicni:
e Zatepleni fasady domu

o Zatepleni stfeSniho plasté, predevsim detaill pro vykryti tepelnych most(

Zprava byla vypracovana na zakladé poskytnutych podklad(, informaci a zjisténi pfi prohlidce spoleénych ¢asti domu.

V Kladné 21.12.2015
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