SMLOUVA O ZAJISTOVANi SPRAVY DOMU
Smluvni strany:

Bytové druzstvo Bystrice

se sidlem: Bysttice, Nova.501, PSC 257 51

IC: 257 38 160

zapsano ve vefejném obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, v oddile Dr 4468
bankovni spojeni CS,a.s., pobotka Benesov

C. Ggtu 326187389/0800

zastoupeno predsedkyni pfedstavenstva Janou Souckovou
a Clenem predstavenstva Mgr. Vlastou Zejdlovou

(dale jen ,spravce®) na strané jedné

a

Spolecenstvi viastnikl jednotek pro dim €p.524 v ulici Nova

se sidlem: Bystfice, Nova 524, PSC 257 51

IC: 289 69 227

zapsano ve vefejném obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, v oddile S 10756
bankovni spojeni CS,a.s., pobo¢ka Benesov

C. Gétu 536869329/0800

zastoupeno: pfedsedou vyboru Mgr. Petrem Vobeckym
a mistopfedsedou vyboru Martinem Puchem
(dale jen ,objednatel“) na strané jedné

uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o zajiStovani spravy domu

nasledovné:

CL I
Uvodni ustanoveni

Objednatel je osobou odpovédnou za spravu domu €ép. 524, na pozemku st.p.¢. 821,
v katastralnim uzemi Bystfice u BeneSova, obec Bystfice ulice Nova (dale jen ,dim®)
ve smyslu ustanoveni § 1190 zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen
,NOZ*).

V domé je celkem 19 bytovych jednotek a 1 nebytova jednotka — halova garaz.

Ugelem této smlouvy je zajisténi nékterych &innosti spravy domu, k nimz je ze zakona
objednatel povinen, prostfednictvim osoby spravce.

CL 1L
Pfedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je Uplatné zajiStovani spravy, provozu a oprav spole¢nych &asti
domu (dale jen ,sprava“), vedeni ucetnictvi spole€enstvi vlastniki jednotek a
zpracovani pfiznani k dani z pfijmd pravnickych osob, pfi¢emz Cinnost spravce podle
této smlouvy je podrobnéji popsana v Cl. lll. této smlouvy.

Pro vymezeni pfedmétu smlouvy plati a jsou zavazna pro strany této smlouvy pfislusna
ustanoveni ProhlaSeni vlastnika domu o rozdéleni prava k nemovité véci ze dne



26.11.2008 (dale jen ,prohlaseni“) a stanov spole€enstvi viastnik(l jednotek ze dne
25.10.2016 (dale jen ,stanovy“). Zejména se pfi plnéni této smlouvy uplatni nasledujici
pravidla uvedena ve vySe uvedenych dokumentech:

uréeni spoleénych &asti,

pravidla pro spravu domu a zastavéného pozemku,

pravidla pro uzivani spole¢nych &asti,

pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi,

pravidla pro pfispévky na spravu domu a pro Uhradu nakladl na sluzby

zpusob uréeni vySe shora uvedenych pfispévkl, jak maji byt hrazeny jednotlivymi
vlastniky jednotek.
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Pro zajiStovani ¢innosti podle této smlouvy jsou pro spravce zavazna také rozhodnuti
prislusnych organu objednatele, ktera budou spravci prokazatelné doru¢ena v pisemné
formé.

CL. 0.
Rozsah €innosti spravce a jeho prava a povinnosti

PFi provadéni spravy se zavazuje spravce zajiStovat nasledujici zalezZitosti provozni a

technickeé:

a) provoz, udrzbu a opravy spoleénych Casti domu, coz se tyka také vSech
technickych zafizeni domu jako spole¢nych €asti.

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZarniho
zarizeni, hromosvodu, rozvod( energii v€etné tepla, teplé vody, pitné vody a
jinych spoleénych zafizeni podle technického vybaveni domu;

c) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svUj byt, v€etné moznosti pozadovat v odlvodnénych pfipadech predlozeni
stavebni dokumentace (pokud je podle jinych pravnich pfedpist vyzadovana) pro
ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spoleéné
Casti domu.

PFi provadéni spravy se zavazuje spravce zajistovat nasledujici zalezitosti spravniho

razu:

a) veSkeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, v€éetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace.

b)  stanoveni zaloh na plnéni poskytovana s uzZivanim jednotek (dale jen ,sluzby“) na
zakladé objednatelem odsouhlasené vySe predpokladanych rocnich nakladl na
sluzby, a to celkovou vySi za dum, vySi mésiéni zalohy za dum jako 1/12
z celkové ro¢ni zalohy za dim a vySi mési¢ni zalohy pfipadajici na jednotlivé
vlastniky jednotek v souladu s pfislusnymi pfedpisy a rozhodnutim shromazdéni
vlastnik(l. Spravce je opravnén zménit v pribéhu zuctovaciho obdobi takto
stanovené vysSe zaloh bez pisemného souhlasu objednatele pfi zméné cen
poskytovanych sluzeb ze strany jejich dodavatelld nebo pfi zméné rozsahu
poskytovanych sluzeb, pfedem pisemné schvalené objednatelem, pfiCemz
zménu vySe meésicnich zaloh pisemné oznami spravce objednateli nejpozdéji 30
dnu pred zacatkem mésice, ve kterém poprvé ke zméné zaloh dojde;

c) vyuctovani zaloh podle pism. b) s vlastniky jednotek nejpozdéji do 30.4. po
skonCeni zuctovaciho obdobi, kterym je kalendafni rok, a vypofadani rozdild
(pfeplatkll a nedoplatkll) z vyuaétovani zaloh podle pism. b) s vlastniky jednotek
nejpozdéji do 2 mésicl od doruceni vyuctovani vlastnikiim jednotek. Zlstatek
dlouhodobé zalohy na opravy, rekonstrukce a modernizaci domu se
nevyporadava a prevede se do dalSiho roku;



d) vedeni UcCetnictvi v€. vypracovani ucetni zavérky, zpracovani a predlozeni
danovych pfiznani, ktera postupuje objednateli 5 dnt pfed Ihitou danou pravnim
predpisem pro jeho predloZeni FU, Fadné hospodareni s finanénimi prostfedky,
vedeni seznamu Clenl spole€enstvi vlastnikd jednotek;

e) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vuci jednotlivym viastnikim jednotek,
které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi
vlastnikd jednotek a z usneseni shromazdéni vlastniki jednotek pfijatych v
souladu s jinymi pravnimi predpisy a se stanovami spolecenstvi vlastnik(
jednotek;

Pro u€ely spravy domu je spravce opravnén sjednavat smlouvy po pFedchozi

konzultaci s objednatelem, dohlizet na pInéni uzavienych smluv a vymahat naroky z

poruseni povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smlouvy o:

a) provedeni revizi, udrzby a oprav spoleénych ¢asti domu a poskytovani sluzeb,
nejde-li o sluzby, které si vlastnici jednotek zajidtuji u dodavatele pfimo (napf.
dodavka elektrické energie do jednotlivych bytd), tj. dodavky elektrické energie,
dodavky tepla a teplé uZzitkové vody, dodavky studené vody a odvod odpadnich
vod, uklid spole€nych prostor domu, odvoz komunalniho odpadu;

b)  pojisténi domu. Cinnost spravce podle této smlouvy se vztahuje také na feseni
likvidace pojistnych udalosti;

c) provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych &asti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spravce ani osoba odpovédna za
spravu opravnéni je provozovat, jako jsou vymeénikové stanice a vytah,
véetné péce Ffadného spravce majetku pfi nakladani s nimi. Pfi zajisténi a
zabezpeleni provozu technickych zafizeni v domé se spravce bude Fidit
pisemnymi pokyny objednatele. Spravce zajisti vybirani a zucétovani plateb se
subjekty, jimz tato zafizeni slouzi;

Spravce je povinen na zakladé zadosti od objednatele pFedlozit objednateli, a to
nejpozdéji do 30 dnd, neni-li dohodnuto jinak, zpravu o své €innosti, v€etné vysledku
hospodareni domu, pfehled o stavu spoleénych Casti domu a o ostatnich zavaznych
skute€nostech spojenych se zajistovanim spravy nebo zpravu o obstarani zalezitosti a
stavu majetku spole€enstvi.

Spravce umozni objednateli kdykoli pfezkoumat u€etni knihy a doklady tykajici se
spravy a poskytne mu na vyzadani potfebné informace, jak je sprava vedena. Spravce
ur€i ufedni hodiny, v nichz umozni na zakladé pfredchoziho objednani viastnikim
jednotek nahlédnuti do smluv, Ucetnich knih a doklad( v souladu s ustanovenim §1179
NOZ, podle pravidel stanovenych objednatelem.

PFfi vykonu spravy spravce postupuje podle této smlouvy, v souladu se zajmy
objednatele.

Jestlize pfislusny organ objednatele neschvali vySi pfispévkl na spravu domu pro
pristi obdobi (uvedenych v odst. 2., pism. b) a c¢) tohoto ¢lanku), je spravce opravnén
vybirat od vlastnikG platby ve vySi schvalené pro predchozi obdobi. Nebudou-li
schvaleny zalohy na sluzby (podle odst. 2., pism. d) tohoto ¢lanku), stanovi spravce
vlastnikiim zalohy v souladu se zakonem ¢&. 67/2013 Sb., v platném znéni.

Spravce se zavazuje vybirat platby od vlastnikl, pfipadné dalSi platby souvisejici se
spravovanymi nemovitostmi, na ucet objednatele vedeny u banky. Pro spravce se
zfizuji dispoziéni prava k uétu (nahled a zadani platby) Uhradu plateb na zakladé smiuv
uzavienych se tfetimi osobami nebo na zakladé faktur je opravnén z uctu objednatele
poukazovat pouze objednatel.



Spravce je opravnén a zavazuje se zpracovavat osobni udaje vlastniki jednotek
vyluéné v souladu se spravou domu a pozemku a s plnénim této smlouvy. Spravce je
povinen chranit osobni Udaje vlastnikd jednotek pfed zneuZitim ze strany dalSich osob.

CLIVv.
Prava a povinnosti objednatele

Objednatel je povinen poskytovat spravci soucinnost, ktera je nutna k fadnému plnéni
této smlouvy, bezodkladné pisemné informovat spravce o zméné vlastnikl jednotek
v domé, o rozhodnutich organu spole€enstvi majicich vliv na pIinéni podle této smlouvy
a bezodkladné oznamit spravci vSechny ostatni skute€nosti rozhodné pro plnéni
predmétu této smlouvy.

Objednatel poskytne spravci vSechny potfebné podklady pro vyuctovani zaloh podle &l.
lll. této smlouvy, zejména zpusob rozvrzeni nakladl na sluzby na jednotlivé vlastniky
jednotek, neni-li tento zplsob upraven zvlastnimi predpisy.

Objednatel se zavazuje uhradit spravci za jeho &innost podle této smlouvy odménu dle
nasledujiciho ¢lanku.

Cl. V.
Odmeéna

Za plnéni pfredmétu této smlouvy sjednavaji strany této smlouvy pro spravce odménu
ve vySi 10.800K¢, slovy deset tisic osm set (1.180,- KE za 1 jednotku mésicné) ktera
je splatna do 20.dne prvniho mésice ve Ctvrtleti na ucet €.326187389/0800.

Spravce je opravnén uplatnit u objednatele vzdy do 31. bfezna kazdého kalendarniho
roku zvy$eni odmény z ddvodu inflace ve vysi zjisténé Ceskym statistickym ufadem
pro predchozi kalendarni rok. Jestlize spravce tento svlj narok uplatni, vznika
objednateli povinnost od nasledujiciho mésice hradit spravci odménu navysenou o
hodnotu inflace.

Vedle odmény se objednatel zavazuje uhradit jim pfedem odsouhlasené naklady na
pofizeni softwaru pro vykon spravy dle této smlouvy vyvolané zménou pravnich
predpisU.

CL. VI.
Zmocnéni

Objednatel timto udéluje spravci plnou moc k zastupovani objednatele v zaleZitostech
spravy domu pred tfetimi osobami. Spravce je opravnén uzavirat jménem objednatele
smlouvy uvedené v cCl. lll.,, odst. 3. této smlouvy a je opravnén nakladat s uctem
objednatele podle €l. Ill., odst. 8. této smlouvy.

Objednatel povéfuje spravce k vymahani dluznych plateb, zasilani upominek k uhradé
dluznych Céastek za sluzby a pfispévky vlastnikll jednotek na naklady spojené se
spravou domu a pozemku.

Bude-li to k pInéni této smlouvy potfebné, udéli objednatel spravci zvlastni plnou moc
k ukonim, k nimz je potfebna.



CL. VII.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se sjednava s ucinnosti od 1. 7. 2018 jako smlouva na dobu neurcitou a
nahrazuje Smlouvu o spravé spolecnych ¢asti domu a poskytovani dalSich sluzeb
uzavienou mezi smluvnimi stranami dne 30. 11. 2009.

Tuto smlouvu Ize jednostranné ukongit vypovédi bez uvedeni duvodu jen k 31.12.
kalendarniho roku, pficemz vypovédni doba c&ini 3 mésice a zacne plynout od
1.10.bé&zného roku. Vypovéd musi mit pisemnou formu.

Pokud dojde k opakovanému porusovani povinnosti uvedenych v této smlouvé, muze
druha strana smlouvu vypovédét jednostranné. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a zaéne
bézet prvni den kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna
vypovéd smlouvy prokazatelné doru¢ena druhé strané.

Do skonc&eni vypovédni doby je spravce povinen postupovat podle této smlouvy.
Nejpozdéji do 30 dnu po skonceni vykonu spravy je spravce povinen predlozit
objednateli spravu o své €innosti a pisemné materialy, které mél v souvislosti s touto
¢innosti k dispozici, jakozZ i vécné a penézni prostredky, které mu byly svéfeny.

Spravce je pfi skonceni ucinnosti této smlouvy povinen ucinit vSechna opatfeni, ktera
jsou nutna k odvraceni Skody v dasledku preruseni Cinnosti spravce ve prospéch
objednatele.

CL. VIII.
Spole¢na a zavére¢na ustanoveni

Dnem splnéni vSech penéznich zavazkl podle této smlouvy, a to jak objednatele vici
spravce, tak i naopak, je den pfipsani pfisludné ¢astky na ucet véfitele.

Spravce neodpovida za Skody, které byly zplsobeny nedostatkem finanénich
prostfedkll na ucétu objednatele nebo které byly zplUsobeny v dusledku prodleni
objednatele s poskytnutim souginnosti.

Veskeré zmény nebo dodatky této smlouvy je mozno provadét pouze pisemnymi,
pribézné Cislovanymi dodatky.

Smiouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichZz jeden obdrzi spravce a jeden
objednatel.

V .Bystficidne ............... V Bystficidne ...............

Objednatel: Spravce:



