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1. Zadani znaleckého posudku

Vypracovani tohoto znaleckého posudku bylo vyzadano objednavkou BD

Bystfice (telefonicky pi Souckovou).

2. Predmét znaleckého posudku

Piedmétem tohoto znaleckého posudku bylo dle pozadavku objednatele
posouzeni stavu a zavad stfe$ni konstrukce bytového objektu ul. Na KnéZiné

¢. 45 v Tyncin. S.

Dale bylo objednatelem pozadovano navrzeni piislusnych opatfeni na

odstranéni zatékani do bytovych prostor.

3. Prohlidkyv objektu

Prvni orienta¢ni prohlidka posuzovaného objektu se uskutecnila dne 10. 4.
2013 za ucasti pi Souckové, nasledné se uskutecnilo jednani na BD Bystfice.

Opakovana prohlidka objektu, spojena s provedenim kontrolnich sond na
stie$ni konstrukei, se uskute¢nila dne 15. 4. 2013 opét za uUcasti pi Souckové

za BD Bystfice.

4. Projektova dokumentace

Projektova dokumentace objektu byla vypracovana v roce 2003. Posuzované
problematiky se z predlozeného projektu tykaly nasledujici vykresy:

- vykr. B 10 — Pficny fez A — A

- vykr.B 11 —Pfi¢ny tezB - B

- vykr. B 50 — Detail atiky/nadprazi

- vykr. B 61 — Detail atiky/nadprazi

- vykr. B 62 — Detail atiky
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- vykr. B 75 — Detail atiky
Na vysSe citovanych vykresech byla uvedena nasledujici skladba stieSni
konstrukce:

- nasyp kacirku

- hydroizolace — PE folie

- tepelna izolace — PPS 2 x 70 mm

- parozabrana — PE folie

- liapor — betonova mazanina tl. 30 — 150 mm (spad 1,5 %)

- Zzelezobetonova stropni deska tl. 160 mm

Foliovy povlak byl dle vykrest detaild atiky vytaZzen aZ na atikové zhlavi
s prekrytim oplechovanim horniho povrchu atiky. Navrzend tloustka tepelné
izolaéni vrstvy vytvoiené z desek pénového polystyrénu tl. 2 x 70 mm
zajistovala pozadované tepelné izola¢ni parametry ploché stredni konstrukce
dle pozadavki v dob& vypracovani projektu platné CSN 730540 — 2, ktera
byla v Ginnosti od prosince 2002. Tato CSN pozadovala maximalni velikost
soudinitele prostupu tepla U = 0,30 W/m’K. Projektem navrZend skladba
stfesni konstrukce zajistovala velikost souéinitele prostupu tepla primérné o

velikosti cca 0,28 W/m’K. Zaroven za predpokladu kvalitniho provedeni

parotésné zabrany byl splnén i pozadavek CSN zhlediska pozadavkd na
bilanci kondenzace ve stieSnim plasti. Za vhodnéjsi bych povazoval vytvoreni
parozabrany z asfaltového natavitelného pasu misto PE folie. Jeji pouziti vSak
nebylo v rozporu s poZadavky piislusnych CSN. Projektova dokumentace
strechy nevykazuje nedostatky, které by zpusobovaly soucasné zatékani do

podstiesnich prostor.
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S. Nalez

Ze strany uzivatelll objektu bylo reklamovano zatékani do podstiesnich byt
uzivatell pi Pesatové a p. Zahalky v blizkosti Stitové stény. Objekt je vyskove
odstupiiovan (na tzv. ,.kostky®). Stredni konstrukce je kaskadovité rozdé€lena
na tii &asti s rozdilnou vyskovou urovni stiechy. Provedenym Setfenim byly
i zjistény tyto hlavni skute¢nosti opakujici se na vSech trech vyskoveé

' odstupnovanych plochach strechy:

_ Ochranna vrstva povlakové foliové krytiny byla vytvofena z nasypu

kagirku (oblazk®) oddélenych od foliového povlaku ochrannou textilii.

- Na vytvoreni hydroizolaéni krytiny byl pouzit foliovy povlak na bazi

mPVC misto PE folie uvedené v projektu, coz lze pIné akceptovat.

- Podklad pod féliovym povlakem tvoii tepelné izolaéni vrstva vytvofena
z desek pénového polystyrénu. Foliovy povlak byl od podkladu

oddglen posukovanou sklenénou rohoZzi.

-V ramci opravy na §titovych sténach mezi vyskové oddélenymi Eastmi
objektu byl féliovy povlak vytazen az pod oplechovani atiky horni
plochy stiechy.

-V napojeni na obvodové atiky byl foliovy povlak vytazen aZ na horni
povrch atiky se zakoncenim zavétrnou listou s okapnici upevnénou

k podkladu pomoci podkladniho plechu.

- Toto provedeni detailu je odlisné od projektu. Je vSak nutno upozornit,

7e za predpokladu kvalitniho provedeni by bylo vyhovujici.

- Provedenym Setfenim byly po obvodé sttechy zjiStény misty mezery

pod okapnici zavétrné listy, do kterych pii vétrem hnaném desti muze
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byt zahanéna srazkova voda (v téchto mistech muze zatékat pod foliovy
povlak). Misty po obvodé stiechy je v okraji zavétrna lista uvolnéna od

podkladu.

- Trubni prostupy stfeSnim plastém nevykazovaly po provedené opraveé

netésnosti.

6. Kontrolni sondy

Za Gelem zjisténi skutecné realizované skladby stfeSniho plasté a obsahu
vihkosti v jeho vrstvach bylo pfistoupeno k provedeni dvou kontrolnich sond

odebranych na celou tloustku stfesniho plaste.
Sonda S,

Sonda S; byla provedena nad misty zatékani do bytu pi Pesatové v rohu
strechy stiedni ,,kostky*. V misté sondy S, byla zjisténa tato skladba stfeSniho

plaste:

nasyp kacirku tl. cca 50 mm
- ochranna textilie
- folie mPVCitl. 1,5 mm
- sklenéna rohoz
- desky pénového polystyrénu tl. 40 +90 + 50 mm
- parotésna zabrana - folie
Provedenim sondy byly zjistény tyto hlavni skutecnosti:
- Spodni povrch féliového povlaku byl znaéné mokry.
- Vrchni deska PS tl. 40 mm byla zjijténa ve znaéné mokrém

(nasaknutém) stavu.
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- Stfedni deska PS tl. 90 mm byla zji§téna s mirné¢ zvySenym obsahem

vlhkosti.

- Spodni deska PS tl. 50 mm pfi spodnim povrchu vykazovala zvySenou
vihkost.

- Na féliové parotésné zabrané byl zjistén mokry povrch. Vlhkost byla

zjisténa (mokry povrch podkladu — betonu) i pod parotésnou zabranou.

Spadova vrstva stiesniho plaste byla ziejm& vytvofena ve vrstvach
pénového polystyrénu. V misté sondy byla zjisténa celkova tloustka vsech
i vrstev 180 mm (projekt uvadél stejnou tloustku vrstev pénového
polystyrénu v celé ploSe stfechy 2 X 70 mm). Vytvoreni spadu stieSniho
plasté ve vrstvé pénového polystyrénu Ize plné akceptovat misto spadove

vrstvy z liapor — betonu.

Sonda S,

Sonda S, byla provedena v rohu stfechy na ,horni kostce“ nad bytem p.
Zzahalky mimo mista zatékéni. V misté sondy provedené v mist€ o max.

tloudt'ce stiesniho plasté byla zjisténa stejna skladba jako v misté sondy S;.

Pouze pod féliovou krytinou byl zjistén mirné zvySeny obsah vlhkosti na
povrchu horni vrstvy pénového polystyrénu tl. 40 mm. Ostatni vrstvy
stredniho plasté v misté sondy S, vykazovaly nizky obsah vlhkosti. Povrch

foliové parozabrany byl suchy.

7. Posouzeni

Zjistiny obsah vlhkosti ve vrstvach stie$niho plasté v misté sondy S,

jednozna¢né prokazuje, Ze se jedna o zateGenou vodu do stfes$niho plaste,
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nikoliv o zkondenzovanou vlhkost proniklou do vrstev stiedniho plaste

z podstiesnich prostor.

Do stiedniho plasté ziejmé silné zateklo pred provedenim opravy napojeni

faliového povlaku na Stitovou sténu horni &asti stfechy (,.kostky*).

Vzhledem k provedeni nasypu kagirku (oblazk®) v celé plose stfechy, nelze
bez odkryti foliového povlaku zkontrolovat spoje jednotlivych pruht folie a
ani nelze jednoznaéné provéfit, zda foliovy povlak neni v lokalnich mistech
poskozen, napt. proraZenim ostrym kamenivem piimiSenym do kacirku.
Provedeni spoju foliové parotésné zabrany ulozené na stropni konstrukei
nelze bez sejmuti vrstev stfeSniho plasté provefit. Detail zakonceni
oplechovani horniho povrchu atiky zavétrnou lidtou s okapnic¢kou umoziiuje
pii misty zjisténych netdsnostech (mezerach) pod oplechovanim zahanéni
srazkové vody pii silném vétru pod oplechovanim pod féliovy povlak.
Posuzovany objekt je situovan na _oteviené plani®, neni chranén proti
poryvim Vetru okolni vyssi zastavbou. Proto bude nutno v mistech
uvolnéného oplechovani (zavétrne listy) od podkladu provést jeho fadné
upevnéni do podkladu s dotésnénim spodniho povrchu zavétrné listy (pod

okapnici), napf. pfidavnou listou s tmelenim.

Aby bylo mozno vylou¢it jako moznou pFi¢inu zatékani do sttesniho plaste
netésnosti ve spojich foliového povlaku, popt. jeho prorazeni, doporucuje se
provést zaplavovou zkousku v plose stfechy. Pokud by se projevilo zatékani
do podstfesnich prostor po zaplavové zkousce, bylo by nutno sejmout nasyp
kacirku v ploSe stiechy (po gastech premistit) a zkontrolovat foliovy povlak
(zejména spoje a vylougit moznost jeho prorazeni) s naslednou opravou
ziisténych zavad. Dale bude nutno nad misty zatékani do podstiesnich prostor

2 v jejich okoli oteviit stfesni plast’ (foliovy povlak) a vyménit silné nasaknuté
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vrstvy desek pénového polystyrénu s odstranénim zateklé vody na povrchu

parotésné zabrany.

Po oprave foliového povlaku je nutno provedené spoje v ramci opravy stiechy
provefit jehlickovou zkouskou®. Prgodstranéni zbytkového obsahu vlhkosti
ve vrstvach pénového polystyrénu by v mistech zatékani a jejich okoli byly

osazeny odvétravaci kominky ve vzajemné vzdalenosti po cca 1,5 m.

8. Odpovédi na dotazy zadavatele posudku:

1) Byly pouzity vhodné materialy na konstrukci stiech?

Pouzité materidly nejsou v rozporu s platnymi technologickymi a
normovymi predpisy v dobé vystavby objektu.

2) Byly pii konstrukci strech dodrzeny prislusné technologické predpisy?
Na tento dotaz nelze jednoznacné odpovédét. Pii zabudovani nelze
proveéfit provedeni parotésné foliové parozabrany a spoje foliového
hydroizolaéniho povlaku v celé plose stiechy (je ulozen pod nasypem
kacirku). V ¢asti obvodu strechy bylo zjisténo uvolnéni zavétrnych list
od podkladu a netésnosti pod zavétrnymi liStami, coz je vadou dodavky
stavebnich praci. Po provedené opravé nelze zpétné posoudit detail
puvodniho provedeni napojeni foliového povlaku na Stitové stény
vySSich ¢asti (,,kostek™) objektu.

3) Jaké jsou priciny zatékani do interiéru bytu a obvodovych zdi domu?
PriCiny mozného zatékani byly uvedeny v odst. ad 7) posudku. Jedna se
o piipadné netésnosti ve spojich folie (popf. jeji poskozeni prirazy) a
netésnosti pod oplechovanim obvodovych atik.

4) Ma pouZita stiesni konstrukce viiv na relstivni vihkost v interiérech?

Nema.
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3) Ma pouzitd streSni konstrukce néjaké negativni vlivy?
Nema.

6) Jaky je rozsah poSkozeni stavby v diisledku zatékajici vody?
V dusledku zatékani dochazi k poskozeni malby (popf. i omitky)
v podstiesnich prostordch s moznymi vyskyty plisni. Desky pénového
polystyrénu pii zvySeném obsahu vlhkosti maji niZsi tepelné izolaéni
schopnost nez v suchém stavu. Pfi zateCeni do elektroinstalace je nutné
proveést jeji revizi.

) Jaka jsou znalcem navrhovand opatifeni za iicelem obnoveni plné

funkcnosti strech?

Navrhovana opatieni byla podrobné popsana v odstavci ad 7) posudku.

9. Zavér

Provedenym Setfenim byl v mistech zatékani do podstfesnich prostor zjistén
vysoky obsah vlhkosti ve vrstvé desek pénového polystyrénu. Tyto zateklou

vodou znacné nasycené desky PS je nutno vyménit. Zaroven je nutno dotésnit

osazene zavétrné liSty ve styku s podkladem na hornim povrchu obvodové
atiky. Zavéry znaleckého posudku byly projednany spi Souckovou z BD

Bystrice. Nutny rozsah oprav byl uveden v odst. ad 7) posudku.

V Praze dne 25. 4. 2013 Ing. Yaroslav Rod

Augustinova 2066/10
14800 Praha 4
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Meéstského soudu v Praze ze dne 24.4.1982
¢.j.: 794/82 pro zakladni odbor stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné a

prumyslové.

Znalecky uUkon je zapsan pod poradovym c¢islem 19/2013 v mém
znaleckém deniku.

Timto prohlasuji, ze jsem si védom nasledki védomé& nepravdivého
znaleckého posudku, v¢etné trestnich nasledk nepravdivého znaleckého

posudku.

Znalecné a nahradu Uctuji podle pfipojené likvidace.

V Praze dne 25. 4. 2013

f
|

Ing. Jaroslav R o d
Soudni znalec

z oboru stavebnictvi

Augustinova 2066/10
148 00 Praha
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