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SMERNICE é&. 2c)

Zpusob rozuctovani a vyuctovani naklada za poskytovani plnéni spojenych

s uzivanim bytl a stanoveni vyse zaloh.

l.
Zakladni poslani smérnice

Obsahem smérnice je feSeni otazek tykajicich se poskytovani plnéni spojenych s uzivanim
bytl a nebytovych prostori v domé s byty v ndvaznosti na zakon ¢.67/2013 Sb. ve znéni
novel zejména zakona ¢.424/2022 Sb.(d4le jen zékon o sluzbach). Clentim druzstva —
najemctm (dale jen pfijemce) jsou poskytovany sluzby, které zajistuje vlastnik nemovitosti —
bytové druzstvo. Neplati pro pfimé vztahy, kde si najemci sami zajistuji sluzby bez ucasti BD
(napf. dodavka elektfiny).

Il
Vymezeni rozsahu sluzeb

V souladu s ustanovenim § 2247 Obcanského zakoniku, § 3 zakona o sluzbach a stanovami
BD jde o tyto nezbytné sluzby:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

1)

Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod
Dodavka tepla a teplé vody

Odvoz komunalniho odpadu

Provoz vytahu

Elektfina ve spolecnych prostorach

Uklid spole¢nych prostor

Pojisténi nemovitosti

Uhrada dané z nemovitosti

.
Vymezeni pojmu

Celkové naklady za poskytovani sluzeb - jde o ceny za sluzby sjednané s dodavateli a
radné vyuctované ve fakturach, popf. v zakonnych predpisech v priibéhu zuctovaciho
obdobi.
Zuctovaci obdobi - jde o rozhodné obdobi, za které se provadi vyuctovani sluzeb a
tvofi jej kalenddarni rok od 1.1. do 31.12.
Rozuctovani - jde o rozdéleni celkovych nakladd vynaloZzenych v daném zdcétovacim
obdobi a vycisleni vyse naklad(i pripadajicich na jednotlivé pfijemce bud’ dle dohody
se samospravou, resp. rozhodnutim druZstva nebo podle zdkonem stanoveného
kritéria za celé zuctovaci obdobi.
Vyuctovani - jde o vycisleni rozdilu mezi naklady, které na prijemce sluzeb po
rozuctovani celkovych nakladl pfipadly, a souhrnem jim zaplacenych zaloh v daném
zuctovacim obdobi. S vyuctovanim se poji povinnost BD predlozit pfijemci sluzeb
vyuctovani nejpozdéji do 4 mésicl, tj. do 30. 4. nasledujiciho kalendafniho roku.
Pokud pfijemce nepoda do 30 dnu od doruceni vyuctovani namitku, plati domnénka
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souhlasu s vyuctovanim dle & 8 zdkona o sluzbach. Lhiity pro provedeni finanéniho
vyrovnani nedoplatkd nebo preplatkd zdloh na sluzby upravuji stanovy BD.

5) Doruceni- jde o situaci, kdy se prijemce realné mohl s obsahem seznamit
elektronickou cestou prostfednictvim e-mailu na adresu uvedenou v domovni knize
nebo fyzickym dorucenim do postovni schranky prijemce.

Iv.

Stanoveni vyse zaloh a zplsob zmény jejich vyse
Zalohy se stanovuji pro urcité zuctovaci obdobi. Vysi zaloh stanovi predstavenstvo v souladu
s predpokladanymi naklady nebo vydaji tak, aby bylo mozné pokryt platby vici externim
dodavatellm sluzeb. O jejich vysi je pfijemce informovan pisemné v Mésicnim predpise
pevnych a zalohovych plateb spojenych s uzivanim bytu. Pfijemce je povinen platit
stanovené zalohy pravidelné kazdy mésic spolu s ndjemnym.
Pti prokazatelné o¢ekdvanych zménach souvisejicich ndklad( (napf. zasadni zdraZeni vstupt
nebo zména dodavatele) mlze predstavenstvo rozhodnout o zméné vyse zaloh v pribéhu
zUctovaciho obdobi a oznamit je pisemné prijemci sluzeb. Platbu ve zménéné vysi lze
pozadovat nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni.

V.

Rozuctovani nakladi za sluzby
a) Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (stocné)
Rozuctovani ndkladu se provadi podle hodnot zjisténych (v poméru namérenych hodnot) na
podruznych vodomérech s platnym ovérenim v bytech a nebytovych prostorach. Hodnoty
namérené na podruznych vodomérech se sectou a stanovi se pomér spotreby pro
rozpocitani celkové spotfeby namérené fakturaénim méridlem na jednotlivé jednotky. Po
instalaci dalkové odecitatelnych méri¢l muze prijemce pozadat o placenou informaci o
spotrebé v byté jednou za mésic prostiednictvim internetu.

b) Dodavka tepla a teplé vody

Pro méreni mnozstvi tepla dodaného do domu v topném médiu se pouzivaji patni
(fakturacni) mérice. Bytovy méric tepla slouzi k rozuctovani naklad(i na vytapéni a naklad(i na
spoleénou pripravu teplé vody pro dim podle § 6 zakona o sluzbach a vyhlasky ¢. 269/2015
Sb. ve znéni novel zejména vyhlasky ¢. 274/2023 Sb. Rozdéleni zakladni a spotifebni slozky
naklad( na vytapéni je uréeno rozhodnutim bytového druzstva dle prilohy ¢.6 k této
vyhlasce v poméru 50 /50. Rozdéleni zakladni a spotfebni slozky ndkladl na poskytovani
teplé vody cini dle § 4 vyhlasky 30% zakladni a 70% spotiebni.

U viech pfijemct sluzeb je vidy v zakladni slozce rozd¢tovana na 1 m? zapotitatelné
podlahové plochy stejna ¢astka. Spotrebni slozka se rozdéli pomérné podle namérd na
méridlech.

c) Odvoz komunalniho odpadu

Pro jednotlivé domy jsou vyclenény oznacené kontejnery pro bézny komunalni odpad se
zamkem a ndklady jsou hrazeny v navaznosti na ¢etnost vyvozu a objem nadob v cené
sjednané s poskytovatelem sluzby.

Ukazatel pro rozuc¢tovani naklad( si stanovi jednotlivé samospravy. Pfi rozpocitavani nakladd
podle poctu osob v bytech, budou tyto udaje aktualizovany vidy 1x ro¢né k 30.11. podle
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vedené domovni knihy a potvrzeny delegdtem. Stav platny k za¢atku zuétovaciho obdobi je
rozhoduijici pro celé fakturacni obdobi.

d) Provoz vytahu

Rozuctovani se provadi prijemcim sluzby v bytech umisténych od 1. nadzemniho podlazi
vyse s vyjimkou domu v Bysttici, Nova ul. ¢p. 501, ¢p. 502, ve kterych jsou sklepni kéje

ve 4. nadzemnim podlazi. Do ceny sluzby se zahrnuji veSkeré naklady spojené s provozem
kromé nakladud na revize a stfedni a generalni opravy vytahd, nebot ty se hradi z fondu
dlouhodobych zdloh pFislusného strediska samospravy.

Naklady, které se nehradi z dlouhodobé zalohy, se rozuctuji na bytovou jednotku.

e) Elektfina ve spole¢nych prostorach

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na spotfebu elektfiny véetné ndjemného za elektroméry,
udrzbu rozvodu elektriny, vyménu Zarovek, opravy vypinacl, spinact, automat( a jistic(,
opravy a vymeénu osvétlovacich téles. Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na revize
elektroinstalaci. Rozuc¢tovani nakladu se provadi na bytovou jednotku.

f) Uklid spoleénych prostor

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na mzdu zaméstnance véetné povinného pojisténi,
uklidové prostredky véetné ochrannych pomducek, Cisténi oken ve spolecnych prostorach,
dezinfekce, deratizace jsou-li provadény subjektem odliSnym od zaméstnance BD.
Rozuctovani nakladu se provadi na bytovou jednotku. Pokud uklid zabezpeduji bezuplatné
najemnici vdomé dle rozpisu, neni sluzba zahrnuta do naklad( spojenych s ndjmem bytu.

g) Pojisténi nemovitosti
Ve pojistného je stanovena dle smlouvy uzaviené s pojistovnou prostiednictvim SCMBD
pro pfislusné zuctovaci obdobi a rozuctuje se podle podlahové plochy bytu.

h) Uhrada dané z nemovitosti
Vyse dané z nemovitosti je stanovena pravnim predpisem ucinnym v pfisluSném zuctovacim
obdobi a rozuctuje se podle podlahové plochy bytu.

Ucinnost
Tato smérnice byla schvalena shromazdénim delegatl druzstva D-1/2024 ze dne 17.4.2024,
usneseni €. 8 pro nasledujici roky pocinaje zuc¢tovacim obdobim od 1.1.2024 a nahrazuje
smérnici ¢.2b) v pIném rozsahu.

Jana Souckova
Pfedsedkyné BD Bystfice



